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I. DISPOLITII GENERALE

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ " INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU BAZA SPORTIVA”

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea
si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si principiile
generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu
cele ale colectivitatiior. respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. RLU aferent PUZ "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU BAZA SPORTIVA", municipiul
Targoviste, cartier Priseaca, constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a
avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre CLMT (Consiliul Local al Municipiului Targoviste).

1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia efaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUL

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu :

¢ Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare tehnica (Indicativ
GM Q07 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000 ;

e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare
tehnica GM - 010 - 2000. aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000 ;

e Legea 453 - privind modificarea si completarea Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/ 1896 cu completarile ulterioare;

e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350/2001, Legea nr. 289 /2006; Ordonanta
nr.27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul Civil ;

e PLANUL URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru MUNICIPIUL
TARGOVISTE aprobat de CLMT :

3. DOMENIUL DE APLICARE Al REGULAMENTULUI LOCAL DE IIRBANISM
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30 TR ARUBTASCATIA 80 > APHCE DAY ST ZENUIE LU zrerent Pz B)te OpETal ", aupra“a’&"” '
de 8602 mp siiuata in extravilanul mumcupluluu Targoviste, judet Dambovita, conform PUG aprobat

3.1.1. Parcela este proprietate privata a D-lui CHIVU PETRE, conform Contractului de Vanzare -
Cumparare, autentificat cu nr. 1382/ 28.04.2006 .

3.1.2. Coniorm Planului de Amplasament si Delimitare a Corpului de Proprietate si Extrasului de Carte
Funciara parcela are numarul cadastral provizoriu 6024.

3.1.3. Categonia de folosinta a parcelei este in prezent « agricol ».

3.2. Funchunea dominanta propusa pentru suprafata de teren care face obiectul PUZ este « sport si
agrement ».

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE R TERENURILOR

4. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT TR

T SavITs
4.1, Schimbarea destinatiel terenului agricol din intravilan in vederea autorizarii constructnlpr;ggreahzeaza—‘n

conditile art. 4. din RGU si a prevederilor din plansa nr. 3." Reglementari urbanistice "

TR :
ECN GRS S A T -

é,g nmﬂm
B o %é

PROIECTANT B BIROU INDIVIDUAL DE PROIECTARE URB. SOARE Alexandfina - c‘G"i)nAAAzyApj




PUZ + RLU CINTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU BAZA SPORTIVA * - Municipiul Targoviste, Cartier Priseaca , judetul Dambovita 2012 R

9. REGULI GU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREAR INTERESULUI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale previzibile se

realizeaza in conditile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

- In conformitale Gu studiul geotehnic anexat, “terenul cuprins in zona de studiu este stabil, nemobilat la data
cartani de suprafata, fara fenomene fizico - geologice de instabilitate sau degradare”.

- Conform Studiului geotehnic, riscul geotehnic prin amplasarea constructiei este redus;

Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si a normelor: si prescriptiilor

tehnice specifice. referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor ,siguranta in exploatare, igiena si sanatate.

Se va respecta distantele stabilite intre edificabilele acestor cladiri si aliniamentul posterior si cel frontal al parcelei

stabilit n plansa nr 3 -~ Reglementari urbanistice "

5.2.In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar, autorizarea executarii constructiilor se face in

conformitate cu prevederile art.13 din RGU si cu plansa nr. 4 - "Reglementari echipare edilitara”.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele

locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii interesati.

Daca investitia antreneaza dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatite publice

locale sau investitorul nu e pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetut de stat

sau din alte surse. autorizarea executarii constructiei se va face dupa asigurarea surselor de finantare.

5.3.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri antropice se interzice.

Parcela studiata nu este supusa la nici un risc antropic sau natural.

Il. IO0NIFIGARER FUNCTIONALA

a. Zona sludiata n PUZ are functiunea dominanta “ sport si agrement ",

a.1. Amplasamentul care face obiectul PUZ apartine cartierului Priseaca din municipiul Targiviste la distanta de cca
250 m fata de DN 72A

a.2.Parcela care face obiectul PUZ ( terenul aferent bazei sportive ) se considera o singura unitate functionala, in
care dominanta este funcliunea sportiva iar celelelalte functiuni propuse pe parcela sunt complementare unitatii
functionale de baza.

REGLEMENTAR! URBANISTICE (plansa nr. 3)

- Zona aferenta sportulii terenuri de =00 it acop2rite ¢ ”"SCODF"It" - unitate fynstiarnle o ‘\3’” :

- Zona aferente.soatiulii ..‘cme;mh ws-faae ,grpun sanitarg P ER
-Zona spatiilor verzi amenajate si agrement — locuri de | Joaca pentru copii, spatii de relaxare, spatii plantate

- Zona aferenta circulatiei in zona PUZ si amenajarile aferente: circulatie publica, circulatie pe parcela, parcaje
- Zona constructii aferente echqpa_rledllltare si salubritatii: retele, platforma deseuri etc

e s T e s )

6. Z0NA STRUCTURI DE PRIMIRE TURISTICE: PENSIUNE TURISTICA SIACTIVITATI COMPLEMENTARE

CAP. 1 GENERALITAT!

Art. 6.1. Functiunea dominanta a subzonei este "sport ", organizat pe parcela, astfel :
Terenuri de sport descoperite ( baschet, volei, badminton ) cu dimensiuni standard ;
Terenuri de sport acoperite ( tenis ) in partea de sud a parcelei studiate

Art. 6.2. Functiuni complementare si compatibile admise pe parcela :spatiu comerciaL(comecciauzarepzeduse—

alimentare. birou | grupuri sanitare si vestiare pentru angajati si vizitatori, loc de 1&\ca pefg ‘copir %Hatn

amenajate pentru loisir, echipamente edilitare, spatii verzi difuze, circulatie pletonalaSJ camsablla parcan-
amenajate pe parcela, platforme pentru precolectarea deseurilor menajere; AT SPE NES il JARE

Art. 6.3. Functiuni interzise : orice activitate economica cu caracter poluant ; (o la 312 o Gl mns

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Arniteghrsed.
Art.7. Utilizarile permlse ale terenului si cladirilor de pe parcela destinata activitat filor sportive /‘/?‘.. -

[ PROECTaNT BIROU INDIVIDUAL BE PROEECTARE URB. SOARE Albxandnaa - COMJMRKZVAM 1V]




PUZ + PLU INTRCDIVERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU BAZA SPORTIVA * - Municipiul Targoviste, Cartier Priseaca , judetul Dambovita 2012 J
a. Sport, ca activitate p:eponderen a pe parcela;

b. Activitati compatibile cu sportul ( servicii suplimentare pentru sport ) ca activitati pe aceeasi parcela; aceste
aclivitati se pot desfasura in cladire in conformitate cu normele in vigoare, fara a afecta desfasurarea serviciilor de
baza,

Art.8. Utilizari permise cu conditii ale terenurilor si cladirilor din subzona :

a. Echipare tehnlico - edilitara completa : racorduri si bransamente pentru toate utilitatile a sistemele publice.

b. Incazulin care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se intocmeste alta documentatie
pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

¢. Se respecta zona de protectie a canalului hidrotehnic HC 635 conform planset nr.3" Reglementari urbanistice”.
Art.9. Interdictii permanente de construire :

9.1. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote etc.) care sa
greveze asupra integritatil si functionalitatii spatiului public ( zona aferenta DE 637 ).

9.2. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote etc.) care sa
greveze asupra Integritatii si functionalitatii zonei rezervate pentru « Varianta ocolitoare Targowste « conform
plansei nr. 3~ Reglementari urbanistice”.

9.3. Este interzisa autorizarea oricarei activitati poluante sau care prezinta riscuri tehnologice pentru cladire si
amenajarile aferente propuse pe parcela.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amprenta la sol a constructiei in cadrul zonei studiate este conform plansei nr.3 - * Reglementari urbanistice ".
Art.10. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si plansei nr.3.
Art.11. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si plansei nr. 3 — « Reglementari urbanistice ».
-Fata de alimamentul principal ( spre DE 637 ), cladirea cu rol de spatiu comercial se amplaseaza la distanta de
16.50 m fata de aliniament ;
-Fata de alintamentul principal ( spre DE 637 ), cladirea cu rol de grupuri sanitare + vestiare se amplaseaza la
distanta de 9.0 m fata de aliniament ( masurati pe perpendiculara ).
Art.12. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si plansei nr.3 ( edificabilul cladirii - amprenta
la sol a cladint propuse).
- Fata de imita postenoara a parcelei ( latura de nord - vest ), spatiul comercial se amplaseaza la distanta de 45,83
m. pentru evitarea culoarulut rezervat pentru varianta ocolitoare a municipiului Targoviste ;
- Fata de limita posterioara a parcelei ( latura sud - vest ) terenurile de sport acoperite se vor amplasa la distanta de
5825 m

Featorii for 7 o el e -l obicelel confor ey, denior Codulgs
e TR O SORCOLETE .ma" Mneendiitr, \iis{gufa’reé”mcesui‘un vehicuielor saui formatiilor mobile de
pompieri la cel putin o fatada vitrata ), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
noc vitatilor { plansa nr.3)
< Inreiatie cu imitele faterale ale parcelei, cladirile se vor amplasa cu respectarea distantelor minime impuse
fata de timitele laterale (plansa nr. 3) ;
<+ Este obligatorie respectarea servitutii de vedere conf. Art. 611 — 614 C. Civil si a servitutii de picatura
a steasinifor conform art. 615 C. Civil,

- e Aba
S22 e RSl s

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.13. Accese carosabile : conf. art. 25 si anexa nr. 4 din RGU.

-hecesu carosalt pe parcela pentru utilizatori, parcare, aprovizionare se asigura din zona drumului public DE637
Oropus pe w'ru medernizare conform profilului transversal prezentat in plansa nr. 3
-Pe Qarce a evista spali pentru manevrele autospecialelor de interventie in cazul in care va§i NeVGIE L., AN
- Se vor amenaja doua accese carosabile pe parcela din zona drumului DE 637. L LABUYL s

- Portie p ntru accesul in incinta se monteaza la accesul pe parcela pe aliniamentul pr,mcnpa;bqge obhgat@@e
deschiderea acestora spre interiorul parcelei, i3 svizal tehnic @ s rhiec
Art.14. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU. Pent 2Dl P
Accesul clientilor. personalului in cladire se organizeaza pe fatada principala si fatada sudlca 6,5 din

bitect-,
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU cu avizul gestionarilor de retele
pentru fiecare tip de retea la faza D.T.A.C.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.16. Se utilizeaza doar o parte din suprafata de teren, pentru crearea bazei sportive.Suprafata de teren aferenta
viitoarei baze sportive are o suprafata de 4780 mp, propusa unei divizari ulterioare datorita intentiei beneficiarului
de a instraina o bucata de teren pentru acelasi tip de activitate ( cf planseinr. 3).
Suprafata de 3007 mp este rezervata pentru « Varianta ocolitoare Targoviste « si suprafata de 815 mp este
propusa pentru vanzare / concesionare / inchiriere. _
Art.17. Se stabileste ampriza la sol a constructiilor si amenajarilor propuse in plansa nr. 3 : o cladire cu rol de spatiu
comercial parter si alta cu rol de vestiare si grupuri sanitare - parter ; 3 terenuri de sport descoperite ( baschet,
volei. badminton ) si 2 terenuri de sport acoperite ( tenis ), spatii pentru relaxare, loc de joaca pentru copii.
Art.18. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU ; se stabileste pentru zona studiata regimul de inaltime
pentru spatiul comercial si grupurile sanitare cu vestiare - P: H cornisa = 4,0 m ; H coama = 7,0 m ; Pentru cabina
poarta. regim de inaltime P 1 H cornisa=3,0m ; Hcoama=50m .
18.1.Inaltimea maxima admisa se masoara de la partea cea mai joasa a terenului pe care este amplasata
constructia pana ‘a coama acoperisului
Art.19. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior, prin toate elementele definitorii, nu
contravine functiuni stabilite si nu altereaza calitatile sitului natural.Se intezic culorile stridente.
Volumele construite vor fi simple ( structuri metalice ) si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
apropiate
Art.20. Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului :

POTmax. =3 % ; CUTmax.= 0,03;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.21. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.
19.1.Locuri de parcare pentru pensiunea turistica 3 stele
Conform— ANEXA nr. 51a RGU , pct. 5.8. si 5.9. “pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locurt de parcare. pentru personal, public si sportive, in functie de capacitatea constructiei astfel : 1 loc
de parcare pentru 10 - 30 de persoane. Baza sportiva propusa poate avea o capcitate de maxim 30 de persoane +
cca 5 angajaty
Re?‘rlva un.necesarde 2. Incur de paicare pentry sLodivi i n( >U‘ # \-nt :
L TN 0. M. 3 et de-parcare feniiu t:mu 3poriti ’
PUZ propune amenajarea a 11 locuri de parcare pentru sxtuatia in care se mai amenajeaza si alte activitati in
cladirea destinata spatiului commercial sau adiacent vestiarelor si grupurilor sanitare ( bar, divertisment, alte servicii
etc. )
Art.20. Spatii verzi ; conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU
Spatile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantati de arbori. arbusti. plante ornamentale, suprafete cu gazon, flori etc.
Realizarea plantatilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor. Spatiile
verzi zurol ambiental si de protectie vor ocupa cca 50 % % din incinta bazei sportive.
Se recemanda plantarea de arbori si arbusti de talie inalta si medie, rezistenti la ger ( larice, ienupar, pin matasos,
mesteacan. mar decerativ. salcam galben, corn, salcam roz efc. ).
Art.20. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU
Este chligatene realizarea de imprejmuiri transparente spre spatiul public ( DE 637 ).
Se recomanda imprejmuire transparenta dublat ta _de elatie. ,_pe limitele lat erafe—@g'WWspre zona
"0a7a peniry evitarea intruziunilor. 7 rl [ ABOVE .
abiliea w tu.or elementelor privind conforma Jmp%ﬁg & va face i caerWEoieb’,j@mlce pengtm
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